UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SHQUANG NAM Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc

QUY DINH

Pon gia thué dat, thué mit nwéc trén dia ban tinh Quang Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé:  /2021/QD-UBND

ngay / 11 /2021 cua UBND tinh Quang Nam)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh ap dung dé tinh tién thué dét, thué dat dé xay dung cong trinh ngam,
thué dat co6 mat nudc va thué mat nudc (trir khu vuc bién) trong truong hop:

1. Nha nudc cho thué dat, gdm dat trén bé mat va phan ngam cua cong trinh
xay dung trén mat dat theo quy dinh cta Luat Pat dai;

2. Nha nuée cho thué dat dé xay dung cong trinh trong long d4t c6 muc dich

kinh doanh ma c6ng trinh nay khong phai la phan ngam cua cong trinh x4y dyng trén
mat dat theo quy dinh ctia Luat Dét dai;

3. Nha nudc cong nhan quyén str dung dét cho cac dbi tuong dang str dung dat
thudc truong hop phai ndp tién thué dat;

4. Nha nudc gia han thoi gian thué dat cho cac dbi tuong dang thué thudc
truong hop phai ndp tién thué dat;

5. Chuyeén tir hinh thirc dugc Nha nude giao dat ¢6 thu tién sir dung dat, giao
dat khong thu tién sir dung dat trude ngay 01/7/2014 sang hinh thirc Nha nudc cho
thué dat;

6. Nha nudc cho thué mat nude (trir khu vue bién);

7. Nha nudc cho thué dat nhung khong dua dat vao sir dung hodc cham tién
do sur dung dat so vai tién d6 ghi trong du an dau tu.

Piéu 2. Poi twong ap dung

Theo quy dinh tai Diéu 2 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua
B truong Bo Tai chinh huéng dan mét s‘f) diéu ‘cﬁa Nghj’ dinh so 46/2014/ND-QP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh v€ thu tién thué dat, thué mat nudc va Dicu
2 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién
str dung dat, thu tién thué dat, thué mat nude trong khu kinh té, khu cong nghé cao.

Piéu 3. Xac dinh gia cac loai dit theo muc dich sir dung dat thué

1. Cho thué dat, thué mét nudc ddi véi loai dat nong nghiép thi don gia thué
dat duoc xé’c dinh theo vi tri cua timg loai dat néng nghiép dugc quy dinh chi tjét ‘gai
Béng gia dat nong nghi€p do UBND tinh cong bo thoi ky 05 ndm; theo hé so di€u
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chinh gia dat do UBND tinh cong b6 hang nam va theo vi tri dugc quy dinh chi tiét
cua UBND cap huyén ban hanh.

2. Cho thué dat, thué mat nude ddi véi loai dat phi nong nghiép thi don gia
thué dat duoc x4c dinh theo loai dat phi nong nghiép va theo vi tri dugc quy dinh chi
tiét tai Bang gia dat phi nong nghiép do UBND tinh cong bd thdi ky 05 nam va theo
hé s6 diéu chinh gia dit do UBND tinh cong bd hang nam.

’ 3. Viéc phan loai dt, céch~xélc dinh loai dat thuc hién theo quy dinh cua Luat
bat dai va cac quy dinh, hudng dan khac c6 lién quan.
Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 4. Xac dinh don gia thué dat

1. Thué dat tra tién hang nam:

a) Thué dat tra tién hang nam khong thong qua hinh thirc d4u gia:

~ Don gid thué dat hang ndm = Muc ty 1& (%) nhén (x) Gi dat tinh thu tién thué
dat.

Mirc ty 16 (%) dé tinh don gia thué dat dugc quy dinh cu thé ¢ Phu luc dinh
kem Quy dinh nay.

Truong hop dién tich dat thué c6 nhiéu myc dich khac nhau thi ty 18 (%) dé
tinh don gia thué dat dugc xac dinh theo ty 1€ (%) d€ tinh don gia twong img v41 muc
dich thué do.

Truong hop nguoi thué dég thuc hién du an st dupg dat yélo muc dich san Xuél:[
nong nghi€p, 1am nghi¢p, nuoi trong thiy san, lam muoi va dat st dung cho kinh té
trang trai; du an hoat dong trong linh vyc xa hoi hoa nhung khong thudc nganh nghe
wu dai dau tu quy dinh ctia phép ludt vé dau tu ma du an nay dau tu tai dia ban cép
huyén thuéc Danh muc (,‘ha ban c6 diéu kién kinh té xa hoi dic biét kho khan; khu
cong nghiép; khu kinh t&; cum cong nghiép thi duoc lya chon ap dung mot truong
hop c6 ty 1¢ (%) d¢€ tinh don gia thué dat thap nhat tai Phu luc dinh kém Quy dinh
nay.

Gia dat tinh thu tién thué dat 1a gia dat cy thé duoc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh phu.

b) Thué dt tra tién hang nam thong qua hinh thirc dau gia:

Déi voi truong hop dau gia quyén st dung dat thué theo hinh thire thué dat
tra tién hang nam thi don gia thué dét 1a don gia tring d4u gia cua thoi han mot nam.

Pon gia tring dau gia dugc 6 6n dinh 10 nam, hét thoi gian 6n dinh thuc hién
diéu chinh don gia thué dat theo chinh sach vé thu tién thué dat ddi véi trudng hop
thué dat tra tién thué dat hang nam khong thong qua hinh thic dau gia; muc diéu
chinh khéng vuot qua 30% don gia thué dat tring dau gia hodc don gia thué dat cta
ky on dinh lién ké trudc do.
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Gi4 khoi diém dé dau gid quyén st dung dat thué tra tién thué dat hang nim
duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay
14/11/2017 cta Chinh phu va Piéu 1 Théng tu sé 333/2016/TT-BTC ngay
26/12/2016 ciia Bo trudng Bo Tai chinh.

2. Thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué:

a) Thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong thong qua hinh thirc
dau gia:

Pon gia thué dét thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué 1a gia dat dugc xéac
dinh theo thoi han sir dung dat trong tng véi thoi gian thué dat. Gia dat theo thoi
han str dung dét twong tmg voi thoi gian thué dat dugc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phi va
khoan 2 Piéu 3 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia B truong Bo Tai
chinh.

b) Thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thong qua hinh thirc d4u gia:

Déi vi truong hop déu gid quyén st dung dat thué theo hinh thic thué dat tra
tieén mat 1an cho cé thoi gian thué thi don gia thué dat 1a don gia tring dau gia cua
thot han thué dat.

Gia khoi diem dé dAu gid quyén sir dung dét thué dugc xac dinh theo quy dinh
tai Di€u 1 Thong tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bo trudéng Bo Tai
chinh.

Piéu 5. Xac dinh don gia thué dat xiy dung cong trinh ngam
1. Khong thong qua hinh thirc dau gia:

a) Ddi voi dat xay dung cong trinh ngdm khong gan véi cong trinh xay dung
trén mat dat:

Trudng hop thué dét tra tién hang nam, don gia thué dat bang 20% don gia
thué dat trén bé mat véi hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam c6 cung muc
dich st dung.

Trudng hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, don gid
thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué bang 20% don gia thué dét trén bé mit véi
hinh thirc thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ¢ cing muc dich st
dung va thoi han sir dung dat.

b) Béi v6i dat xdy dung cong trinh ngim gin voi phan ngim cong trinh xay
dung trén mat dat ma c6 phan dién tich xay dyng cong trinh ngdm vuot ra ngoai
phan dién tich dat trén bé mat co thu tién thué dat thi don gia thué dat cia phan dién
tich xdy dung cong trinh ngm vuot thém nay duoc x4c dinh theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu nay.

Viée xac dinh gia dat trén bé mit cu thé lam co sé cho viée xac dinh gia dat
xdy dung cong trinh ngam theo quy dinh don gia thué dat trén bé mit tai diém a
khoan 1 va diém a khoan 2 Piéu 4 Quy dinh nay.



2. Thong qua hinh thic du gia:

Trudng hop dau gia thué dat xay dung cong trinh ngam (khong phai 13 phan
ngam ciia cong trinh xay dung trén mat dat) thi gia khoi diém duoc xac dinh theo
quy dinh tai Piéu 1 Thong tu sé 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cia Bo truong
B¢ Tai chinh.

Piéu 6. Xac dinh don gia thué dit cé mit nuée thudc nhém dit quy dinh
tai Diéu 10 Luat Dat dai

1. Khong théng qua hinh thirc dau gia:

a) DPbi v6i phan dién tich dat khong c6 mat nudc thi don gia thué dat hang
nam, don gid thué dat trd tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai diém a
khoan 1 va diém a khoan 2 Piéu 4 Quy dinh nay.

b) Dai voi phan dién tich dat c6 mat nudc:

Déi v6i dy an thude nganh nghé wu dai dau tu, dia ban vu dii dau tu; du an str
dung dat vao muc dich san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nuéi tréng thiy san, lam
mudi va dat st dung cho kinh té trang trai; du an hoat dong trong linh vuc xa hdi hoa
(gido duc - dao tao, day nghé, y té, vin héa, thé duc thé thao, méi truong, gidm dinh
tu phap); du an hoat dong thudc danh muyc linh vuc ddc biét vu dai dau tu trong nong
nghiép va ndng thon theo quy dinh tai Nghi dinh s6 57/2018/ND-CP ngay 17/4/2018
ctia Chinh phu va cac vin ban stra d6i, bo sung (néu cb), thi don gia thué dat hang
nam, don gi4 thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué bang 50% don gia thué
dat hang ndm hodc don gia thué dat thu mot 1an cho ca thoi gian thué cta loai dat co
vi tri lién ké ¢6 ctng muc dich st dung.

Déi véi cac truong hop con lai thi don gia thué dat hang nam, don gia thué dat
tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué bang 70% don gi thué dat hang nim hodc don
gia thué dat tra tién mot Ian cho ca thoi gian thué ctia loai dét c6 vi tri lién ké c6 ciing
muc dich str dung.

Viée xac dinh gia dat c6 vi tri lién k& 1am co s¢ cho viée xac dinh gia dat co
mat nudc thudc nhom dat quy dinh tai Diéu 10 Luat Dat dai theo quy dinh don gia
thué dat tai diém a khoan 1 va diém a khoan 2 Piéu 4 Quy dinh nay.

2. Thong qua hinh thic du gié:

Truong hop dau gia quyén st dung dat thué déi voi dat co mat nude thude
nhém dat quy dinh tai Didu 10 Luat Dat dai nam 2013 thi gia khoi diém duogc xac
dinh theo quy dinh tai Piéu 1 Théng tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cta
B6 truong Bo Tai chinh.

Piéu 7. Khung gia thué mit nudc (trir khu vuce bién)

1. Pon gia thué mat nude (trir khu vue bien) khong thuoe pham vi dét quy
dinh tai Diéu 10 Luat Bat dai dugc quy dinh khung gia nhu sau:

a) Du é}n sur Qung mit nude cd dinh (mat ’nu’éfc dé sir dung cho du an cd din}l
tai mot dia di€ém nhat dinh, xac dinh 6 toa do c6 dinh mat nude cho thué trong sudt
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thoi gian thyc hién dy 4n) trong khung tir: 20.000.000 dongkm?nim dén
300.000.000 dong/km?/nam.

b) Du an str dung mdt nuéde khong ¢d dinh (mat nude cho thué khong xac dinh
0 gidi han trong pham vi toa do nhét dinh dé cho thué va du an hoat dong khong cd
dinh tai mot dia diém nhat dinh) trong khung tir: 100.000.000 déng/km?/nim dén
750.000.000 dong/km?/nam.

2. Cin clr khung gia néu trén, UBND tinh quyét dinh gia thué mit nude (trir
khu vuc bién) cho tirng du &n cu thé.

Dleu 8. Tham quyen xac dinh don gia thué dat, thué dat xay dung cong
trinh ngam, thué dat c6 mat nwéc thuoc nhom dat quy dinh tai Pi¢u 10 Luat
Pit dai khong qua hinh thire dau gia

1. Trudng hop khong thudce dia ban Khu kinh té:

Thyec hién theo quy dinh tai Didu 6 va Diéu 7 Quy dinh trinh tu, thi tuc xac
dinh gi4 dat cu thé trén dia ban tinh Quang Nam ban hanh kém theo Quyét dinh s6
2882/Qb-UBND ngay 12/10/2021 cua UBND tinh va cac van ban stra d6i, bo sung,
thay thé vin ban nay (néu co).

2. Truong hop trong dia ban Khu kinh té:

Thuyec hién theo quy dinh tai Diéu 10 va Diéu 11 Quy dinh trinh ty, thi tuc x4c
dinh gia dét cu thé trén dia ban tinh Quang Nam ban hanh kém theo Quyét dinh s6
2882/QB-UBND ngay 12/10/2021 ciia UBND tinh va cac vin bén sira doi, bo sung,
thay thé van ban nay (néu co).

Piéu 9. Tham quyen xac dinh gia dat, phé duyét don gia khéi diém dé
dau gia quyen st dung dat thué, dat thué thu tién hang nam; cho thue dat thu
tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué xay dung cong trinh ngam, dat thué
c6 mat nudec thong qua hinh thirc dau gia

1. Trudng hop khong thudce dia ban Khu kinh té:

_ Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 10, Diéu 11 va Diéu 13 Quy dinh vé dau gid
quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hoac cho thu¢ dat trén dia ban
tinh Quang Nam ban hanh kém theo Quy€t dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay
28/9/2021 cua UBND tinh va cac van ban sua doi, bo sung, thay thé van ban nay
(néu co).

2. Trudng hop trong dia ban Khu kinh té:

‘ Thuc hién,theg quy diph tai Diéq 10, Piéu 12 ,Vél Piéu 13 Quy dmh vé diu gia
quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban
tinh Quang Nam ban hanh kém theo Quy€t dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay
28/9/2021 cua UBND tinh va cac van ban sta doi, bo sung, thay thé van ban nay
(néu co).

Piéu 10. Thim quyen xac dinh don gia thué mat nuéce (trir khu vue blen),
don gia khéi diém dé ddu gia quyén sir dung méit nuée thué (trir khu vire bién)
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1. Chu ky 6n dinh dau tién: Can cir khung gia thué mit nudc (trir khu vuc
bién) quy dinh tai Piéu 7 Quy dinh nay, S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac co
quan c6 lién quan xac dinh don gia thué mat nudc (trir khu vuc bién), don gia khoi
diém trinh UBND tinh quyét dinh dbi v6i timg du an cu thé (trir cac du an thudc
khoan 2 Diéu 11 Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bo truong B
Tai chinh).

2. Hét chu ky 6n dinh don gia thué mit nude (trir khu vue bién), co quan thué
¢6 van ban dé nghi S¢ Tai chinh tiép tuc tham muu UBND tinh thyc hién diéu chinh
lai don gia thué mat nudc (trir khu vuc bién) theo chinh sach va gia tai thoi diém diéu
chinh.

Piéu 11. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat tinh vao gia tri doanh nghlep
khl co phan h6a ma doanh nghi€p co phan hoa Iwa chon hinh thire thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué va thAm quyén xac dinh

Thyc hi¢én theo quy dinh tai Diéu 8 Quy dinh trinh ty, thu tuc xac dinh gia dat
cy thé trén dia ban tinh Quang Nam ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2882/QD-
UBND ngay 12/10/2021 ctia UBND tinh va cac van ban sira d6i, bo sung, thay thé
van ban nay (néu co).

Piéu 12. Xac dinh don gia thué dat dé xac dinh s tién phai ndp trong
truomg hop duwgc Nha nudéc giao dat nhung khong dwa dat vao sir dung hoac
cham tien do sir dung dat so véi tien do ghi trong du an dau tw

Co quan thué, Ban Quan 1y cac Khu kinh t& va Khu cong nghiép tinh cin ctr
vin ban cta co quan Nha nudc c6 thAm quyen cho phep gia han thoi gian sir dung
dat dé xac dinh don gia thué dat va théng béo s tién nguoi su dung dat phai nop bo
sung trong truong hop duge gia han thoi gian sir dung d4t theo quy dinh tai diém i
khoan 1 Diéu 64 Luat Pt dai nam 2013. Don gia thué dat trong truong hop nay
duoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 Théng tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016
ctua B truong Bo Tai chinh.

Piéu 13. Luin chuyén hd so' dé xac dinh don gia thué dat, thué méit nwéc
(trir khu vire bién)

1. HO so dé xac dinh don gia thué dat, thué mat nudc (trtr khu vuce bién) trong
trudng hop khong qua hinh thirc dau gia:

Thyuc hién theo Thong tu lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 ctua Bo truong B Tai chinh - B truédng BO Tai nguyén va Mdi trudng
quy dinh vé ho so va trinh ty, thi tuc tiép nhan, luan chuyén hd so xac dinh nghia vu
tai chinh vé dat dai ciia nguoi s dung dat; Quyét dinh sb 3007/QD-UBND ngay
30/10/2020 ctia UBND tinh ban hanh Quy ché phdi hop luan chuyén hd so xac dinh
nghia vy tai chinh vé dat dai cia nguoi st dung dat trén dia ban tinh Quang Nam va
cac van ban stra doi, bo sung, thay thé vin ban nay (néu co).

2. Ho so dé xac dinh gia khoi diém dau gid quyén sir dung dat thué:

_ Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 11, Diéu 12 va Diéu 13 Quy dinh vé du gia
quyeén st dung dat dé giao dat co thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban
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tinh Quang Nam ban hanh keém theo Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay
28/9/2021 cua UBND tinh va cac van ban sua doi, bo sung, thay thé van ban nay
(néu co).

Diéu 14. Thoi diém tinh thu tién thué dat, thué mit nuéc

Thyc hién theo quy dinh tai Dicu 108 Luat DAt dai 2013 va cac vin ban
hudng dan thi hanh Luat Dat dai 2013.

Piéu 15. Xac dinh cac khoan dwoc trir vé tién bdi thwong, giai phéng mit
bang

1. Cach tinh xac dinh:

Thyc hién theo quy dinh tai Piéu 13 va khoan 1 Diéu 31 Nghi dinh sd
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; khoan 3 va khoan 8 Diéu 3 Nghi
dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phii; khoan 4 va khoan 9 Diéu
3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cta Chinh phi;; Diéu 6 va khoan
5 Piéu 17 Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia BO truong B Tai
chinh; Piéu 3 va Piéu 8 Thong tu sd 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cta Bo
truong BO Tai chinh va Piéu 3 Théng tu sb 11/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 cta
B§ truong Bo Tai chinh.

2. Ho so xéc dinh tién boi thuong, giai phong mit bang giri cho co quan tai
chinh, gdbm:

a) Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh ctia nguoi s dung
dat.

b) Quyét dinh thu hdi dat, cho thué dat, thué mat nudc cia cap c6 tham quyén
phé duyét.

¢) Thong bao ctia co quan thué hodc ctia Ban Quan 1y cac Khu kinh t va Khu
cong nghiép tinh vé€ so tién thué dat, thué mat nudc ma ngudi st dung dat phai nop.

d) Quyét dinh cta cap c¢6 tham quyén phé duyét gia tri quyét toan kinh phi boi
thuong, giai phong mat bang (tai quyét dinh phé duyét quyet toan kinh phi boi
thuong, giai phong mat bang phai néu rd s6 liéu quyét toan so tién bdi thuong, giai
phong mat bang ctia phan dién tich dat: giao dat c6 thu tién str dung dat, dat thué tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué, dat thué tra tién hang nam, dét giao khong thu tién
sir dung qat (luu y d6i v6i phuong an b01 thudng, ho tro va tai dinh cu duoc cap co
thdm quyén phé duyét tur 01/7/2004 dén ngay 01/10/2009 thi phai tach riéng so tién
bai thuong ve dat, ho trg ve dat)).

Picu 16. Xac dinh s‘é tién nhan chuyén nhwong quyén sir dung dit hop
phap dwgc khau trir vao tién thué dat, thué mat nuwdéc phai ngp

1. Cach xac dinh:

Thuyc hién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Piéu 5 Thong tu sO
77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia BJ trudng Bo Tai chinh; khoan 1 va khoan 2

Diéu 2, khoan 4 Diéu 8 va Piéu 9 Thong tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016
cta Bo truong Bo Tai chinh.
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2. Ho so xéac dinh tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat guri cho co
quan tai chinh, gom:

a) Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh ctia nguoi s dung
dat.

b) Quyét dinh thu hoi dét, cho thué dat, thué mit nude cua cép c6 thAm quyén.

¢) Hop ddng nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét c6 cong ching theo quy
dinh cua phap luat.

d) Phi‘éu chi hogc uy nhiém chi, bang ké chumg tir thanh toan tién nhan chuyén
nhuong quyén sur dung dat theo quy dinh cta phép luat.

d) Van ban xac nhén cua co quan thué vé hoan thanh nghia vy tai chinh theo
quy dinh cua phap luat khi chuyén nhuong quyén su dung dat cua nguoi nhan
chuyén nhugng.

e) Vin ban clia nguoi sir dung dat d& nghi duoc khau trir tién nhan chuyén
nhugng quyén st dung dat vao tién stir dung dat, tién thué dat phai ndp (ban chinh).

Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 17. Quy dinh chuyén tiép

1. Céc trudng hop thué dat, thué mit nude tra tién hing nim duoc co quan
Nha nuée ¢ thAm quyén cho thué dat, thué mat nudc (dang con thoi han thué) ma
don gia thué dét, thué mit nudc da hét thoi han on dinh, trudc thoi diém Quyét dinh
nay co hiéu lyc thi hanh nhung vi nguyén nhan khach quan chua dugc co quan Nha
nuoce co tham quyén quyet dinh don gia thué dat, thué mat nude cho thoi han 6 6n dinh
tlep theo thi viéc quyét dinh don gia thué dat, thué mat nude cho thoi han 6n dinh
tiép theo thuc hién chinh sach, phap luét cua timg thoi ky.

Nhimg truong hop trén co quan thué tam thoi 4p dung quyét dinh don gié cii
dé tam thu tién thué dét, thué mat nudc. Sau khi co quyét dinh phé duyét don gia
thué dat, thué mat nudc méi cua co quan Nha nude cd tham quyén thi thong bao diéu
chinh thu tién thué dat, thué mit nude theo don gia thué dat, thué mit nude méi.

2. Dbi voi cac ho so dé nghi xac dinh tién thué dat, thué mit nuée da duoc co
quan Nha nuée c6 thim quyén tiép nhan trude ngay hiéu lyc thi hanh cia Quyét dinh
ndy, nhung do nguyén nhan khach quan ma co quan Nha nuéc c6 tham quyén chua
xac dinh dugc nghia vu tai chinh phai ndp ngan sach nha nudc thi viéc thuc hién
nghia vu tai chinh duoc x4c dinh tai thoi diém tiép nhan du ho so theo quy dinh.

Piéu 18. Xir ly d6i voi cac truong hop chwa duogc co quan Nha nuée co
thAm quyén quyét dinh don gia thué dat, thué mit nuéc va chua dwoge co quan
thué thong bao tam ndp

i véi cac du an thué dat, thué mat nudc nop tién thué hﬁng nam da duoc
UBND cép c6 thim quyén quyét dinh thu hoi dat, cho thué dat nhung tir trude dén
nay chua dugc co quan Nha nudc c¢6 thim quyén quyét dinh phé duyét don gia thué
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dét, thué mat nude va chua duoce co quan thué thong bao tam ndp tién thué dat, thué
miit nude thi co quan thué thyc hién xac dinh don gia thué dat, thué mat nudc theo
quy dinh cua phap luét. Truong hop co vuong mac trong qua trinh thuc hién thi co
quan thué phéi hop véi cac so, nganh va dia phuong c6 lién quan dé xur 1y hodc bao
cao UBND tinh xem xét giai quyét.

Piéu 19. Trach nhiém ciia cic co quan, don vi
1. Cuc Thué tinh chi dao cac Chi cuc Thué truc thude:

a) Chu tri, phdi hop v6i cic co quan lién quan thyc hién ra soat, tong hop bao
cdo UBND tinh quyét dinh thu tién thué dat d6i véi cac truong hop quy dinh tai
khoan 3, khoan 4 Piéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; khoan 9
Diéu 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh phu.

b) Kiém tra cac trudng hop duoc cap ¢ thim quyén cho thué dat ma don gia
thué dat, thué mat nudc da hét thoi han on dinh theo quy dinh nhung S¢ Tai chinh,
Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh, UBND cap c6 tham quyén
chua phé duyét lai don gia thué dat cho thdi han 6n dinh tiép theo phai kip thoi co
vin ban d& nghi co quan c6 thAm quyén xac dinh don gia thué dét, thué mat nude
theo quy dinh.

¢) Xac dinh don gia thué dat, thué dat xay dung cong trinh ngdm, thué dét co
mit nude cho chu ky 6n dinh dau tién va diéu chinh cho cac chu ky 6n dinh tiép theo
theo thim quyén; x4c dinh s tién thué dat, thué mit nude phai ndp va thong bao cho
nguoi ndp theo quy dinh.

d) Xéc dinh va thong bao sé tién nguoi str dung dég phai ndp trong truong hop
du;qc gia han thoi gian st dung dat theo quy dinh tai diém 1 khoan 1 Piéu 64 Luat
bat dai nam 2013.

2. Co quan Tai nguyén va Méi truong:

a) Huong dan cho cac t6 chirc, hd gia dinh, c4 nhan thué dat, thué mat nude
lap hd so, thu tuc theo quy dinh va thyc hién luan chuyén hd so dén co quan thué, co
quan tai chinh va Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh (d6i v6i dat
thudc pham vi khu kinh t€) dé x4c dinh don gia thué dat, thué mat nudc theo thim
quyén hodc Hoi dong thim dinh gia dat cu thé tinh dé xac dinh gia cu thé lam cin cur
xac dinh don gia thué dat, thué mat nude theo quy dinh.

b) Xéc dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich sir dung dt, thoi han
thué dat, thué mat nudce 1am can cir dé co quan thué, co quan tai chinh xac dinh don
gia thué dét, thué miat nudc theo tham quyén. Theo d6, co quan thué xac dinh so tién
thué dat, thué mat nudc phai ndp va thong bao cho ngudi nop.

¢) Xac dinh hinh thirc, loai hinh thué dat, phan loai dat thué dé chuyén ho so
dia chinh cho co quan thué, co quan tai chinh x4c dinh don gia thué dat, thué mat
nude theo thim quyén hoac Hoi d@)ng thAm dinh gia dét cu thé xac dinh gid cu thé
lam co s& xac dinh don gia thué dét, thué mit nude theo quy dinh.

d) Xac dinh thira dat hodc khu dat ctia dir an thué dat thudc truong hop xac
dinh gia dét cu thé theo cac phuong phap (hé sb hodc so sanh truc tiép, chiét trir, thu
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nhap, thing du) dé chuyén hd so cho co quan thué, co quan tai chinh hoic Hoi dong
tham dinh gia dat cy thé thuc hién.

d) Hoan thién hd so cho thué dat, thué mit nudc theo quy dinh cta phap luat
do1 véi céac truong hop nguot st dung dat thué nhung chua duge co quan Nha nude
c6 tham quyén cho thué dat, thué mat nudec.

3. Ban Quan Iy cac Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh:

a) Cin cir quy hoach chi tiét cua timg phan khu chirc ning trong khu kinh té
da duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét, Ban Quan 1y cac Khu kinh té
va Khu cong nghiép tinh chu tri, phdi hop v6i UBND cac huyén, thi x&, thanh pho;
cac nganh c6 lién quan xay dung gia dat, hé s6 diéu chinh gia dét theo timg khu vuc,
tuyén duong, vi tri dat tuong ing voi tung muyc dich st dung dat giri S Tai nguyén
va Moi truong, S¢ Tai chinh tong hop, tham muu UBND tinh quy dinh gia dt tai
Béng gia dét, hé s diéu chinh gia dét.

b) Xac dinh thira dat hodc khu dat thué dé chuyén ho so cho S Tai nguyén va
Moi trudng xac dinh gia dat cu thé, gia khoi diém dé dau gia dbi véi truong hop xac
dinh gia dét cu thé, gia khoi diém theo phuong phap: so sanh tryc tiép, chiét trir, thu
nhap, thang du.

¢) Xac dinh don gia thué dat, thué dat xay dung cong trinh ngdm, thué dét co
mit nude cho chu ky 6n dinh dau tién va diéu chinh cho cac chu ky 6n dinh tiép theo
theo thim quyén; x4c dinh s tién thué dat, thué mit nude phai ndp va thong bao cho
nguoi ndp theo quy dinh.

d) Xac dinh va thong béo s6 tién bdi thudng, giai phong mat bang ma to chic,
c4 nhan duoc Nha nude cho thué dat phai hoan tra theo quy dinh.

4. Co quan tai chinh:
a) SO Tai chinh tham muu UBND tinh:

Phé duyét don gia thué mit nudc, don gia khoi diém dé dau gid quyén st
dung mat nudc thue theo quy dinh.

‘ Xac dinh hoac tham muu UBND tinh phﬁ: duy¢t cac khoan dugc trur vé tién
bo1 thuong, giai phong mat bang vao tién thu¢ dat, thué mat nudc ma nguoi st dung
dat phéi ndp doi voi c‘éc du an do NUBND tinh hodc Giam doc S& Tai chinh phé duyét
quyét toan kinh phi boi thuong, ho trg va tai dinh cu.

Phe duyét s tién nhan chuyén nhuong quyé::n st dung dé:t duoc trir vao sd tién
thué dat phai ngp theo diing quy dinh do1 voi céac td chire thué dat.

Thyc hién ghi thu, ghi chi sO tién boi thuong, giai phong mat bang ma ngudi
dugce Nha nude cho thué dat da ty nguyén tmg truge dugc trir vao tién thué dat, thué
mat nudc phai ndp theo quy dinh tai phap luat vé ngan sach nha nudc theo tham
quyen.

b) Phong Tai chinh - K& hoach cac huyén, thi x4, thanh phd tham muu UBND
cac huyén, thi xa, thanh pho:
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_ Phé duyét don gia khoi diém dé dau gid quyén sir dung dét thué theo tham
quyén.

Phé duyét cac khoan duogc trur vé tién boi thuong, giai phong mat bang vao
tién thué dat, thué mit nudc ma nguoi sir dung dat phai ndp d6i voi cac du an do
UBND céc huyén, thi x4, thanh phd phé duyét quyét toan kinh phi bdi thuong, hd trg
va tai dinh cu.

Phé duyét s6 tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat dugce trir vao s tién
thué dat phai ndp déi voi cac ho gia dinh, ca nhan thué dat.

Thyc hién ghi thu, ghi chi s tién boi thuong, giai phong mat bang ma nguoi
dugc Nha nude cho thué dat da ty nguyén tmg truge dugc trir vao tién thué dat, thué
mat nudc phai nop theo quy dinh tai phap ludt vé ngén sach nha nudc theo tham
quyen.

5. Nguoi thué dét, thué mat nudc:

a) Thuc hién ké khai tién thué dat, thué mit nudc theo quy dinh cua Luat
Quan ly thué va cac van ban huéng dan thi hanh.

b) Nop tién thué dit, thué mat nudc theo ding phuong thire, thdi han ghi trong
Hop dong thué dat, thué mat nude.

¢) Qua thoi han nop tién thué dat, thué mit nudce theo thong bao cua co quan
thué ma khong nop du tién thué dat, thué mat nudc thi phai ndp ti€n cham nop theo
quy dinh ctia Luat Quan 1y thué va cac van ban hudng dan thi hanh.

Trong qué trinh trién khai thuc hién néu c6 phat sinh vuéng mic, cac dia
phuong, don vi phan anh vé S& Tai chinh dé hudng dan hodc tong hop bao céo, tham
muu trinh UBND tinh xem xét stra d6i, bé sung cho phu hop./.
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Phu luc )
TY LE TiINH PON GIA THUE PAT

(Kém theo Quy dinh ban hanh tai Quyét dinh sé: /2021/0D-UBND

ngay /11/2021 cua UBND tinh Quang Nam)

TT Noi dung Ty 1€ (%)
1. [Du an thugc nganh nghé vu dii dau tu theo quy dinh tai Luat 0,5
au tu 2020

2. [Du an thudc dia ban wu dai dau tu quy dinh tai Luat Pau tu
020

a) [Pia ban cap huyén thudc Danh myc dia ban c6 diéu kién kinh 0,5
é - x4 hoi dic biét kho khan

b) ,1a ban cap huyén thudc Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh 0,7
¢ - xa hoi kho khan

c) |Khu Kinh té dugc thanh 14p theo quy dinh ctua Chinh phu 0,5

d) |Khu cong nghiép dugc thanh 1ap theo quy dinh cua Chinh phu 0,7

3. |Du: an str dung dét trong Cum cong nghiép 0,7

4. |Du an st dung ‘dét vao muyc dich san ,Xuét nong nghiép, lam
ghiép, nuodi trong thuy san, lam mudi va dat st dung cho kinh
¢ trang trai

a) [Thudc nganh nghé wu dai dau tu quy dinh tai Luat Dau tu 2020

b) [Khong thudc nganh nghé vu dai dau tu quy dinh tai Luat Pau

2020

0,5
0,7

i€ng ddi voi Cong ty trach nhi¢m hiru han mot thanh vién
ong, 1am nghiép Nha nudc nam gitt 100% voén dicu 1¢ va
ong, 1am nghiép va cac nong, 1am trudng qudc doanh chua
huc hién chuyén ddi thanh cong ty trach nhiém hitu han mot
hanh vién nong, 1am nghiép thudc s¢ hitu nha nude thi ty 1€
%) dé tinh don gia 14 0,5

0,5

U an hgat d(:)ng trong th vuc xﬁvh(f)i hoa: gido duc - dao tao,
ay nghé, y t€, van hoda, thé duc thé thao, méi trudong, giam

inh tu phap:

hudc nganh nghé vu dii dau tu quy dinh tai Luat Dau tu 2020
ong thudc nganh nghé wu dai dau tu quy dinh tai Luat Pau
2020

0,5
0,7

6. |Du an hoat dong thudc danh muc linh vuc dac biét vu dai dau
r trong nong nghi¢p va nong thon theo quy dinh tai Nghi dinh
s0 57/2018/ND-CP ngay 17/4/2018 cia Chinh phu va céc van

0,5
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ban stra doi, bo sung (néu co)

IDu 4n thué dat khong thudc cac ndi dung néu tai s6 thtr tu
1,2,3,4,5 cua Phu luc nay (trir du an str dung dat cho hoat dong
khodng sdn; cho san xuat vat li¢u xay dung, lam d6 gom)

1,0

IDu 4n thué dat sir 'dung cho hoat dong khoang san (trr khoang
san 1a cao lanh, dat, da, cat, so1 str dung dé san xuét vat liéu
xay dyng, lam dd gbm, su, thiy tinh)

at 1am mat bang ché bién khoang san gin lién véi khu vuc
hai thac khoang san, dat xay dung cac cong trinh phuc vu cho
oat dong khoang san va hanh lang an toan trong hoat dong
hoang san (thudc loai dit co s& san xudt phi nong nghiép)

1,5

at dé tham do, khai thac: Vang gboc, vang sa khoang, titan, cat
rang xuat khau, quang thiéc, nhom va quéang kim loai khac

3,0

dm, su, thuy tinh

at lam mat bang ché bién, san xuat gan lién vdi khu vuce khai

|§u 4n thué dét st dung san xuét vét liéu xay dung, lam dd
Eléc (thudc loai dat co s¢ san xut phi néng nghiép)

1,2

b)

DAt dé khai théc

- P4 1am my nghé (Granit, da hoa,..), d4 6p lat, d4 trang thach
(Felsspat), mé — ka

2,8

- Cao lanh, da voi, cat xay dung, soi, san, da lam vat li¢u xay
dung

2,6

| DAt sét, dit san lép, dat doi, than d4, than bun, nuéc khoéang
thién nhién

2,4

10.

Cac dy an thué dat su dung cho hoat dong khoang san khac (trur
cac loai quy dinh tai s6 thir tu 8.b) va 9.b) ctia Phu luc nay)

At 1am mat béng ché bién, san xuit gén lién v6i khu vue khai
hac (thudc loai dat co s& san xuat phi nong nghiép)

1,2

b)

DAt dé tham do, khai théc

2,0




